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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 08.09.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO ,SMOLNA 4”

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Smolna Elfeko Invest Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa,
KRS: 0000717937

Adres

Adres siedziby- ul. Hutnicza 20A, 81-061 Gdynia

81-061 Gdynia, ul. Hutnicza 20A T: +48 58 663 16 64 E: smolna@elfeko.pl www.elfekoinvest.pl
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Numer NIP i REGON

NIP: 9581688705

REGON: 369452443

Numer telefonu

58 663 16 64
696 072 643

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@elfeko.pl

Numer faksu

58 623 00 50

Adres strony internetowej
dewelopera

www.elfekoinvest.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa zatozong w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Smolna 4”, dlatego nie
zrealizowat w przesztosci zadnych przedsiewzie¢ i nie posiada udokumentowanego doswiadczenia.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

81-061 Gdynia, ul. Hutnicza 20A

T: +48 58 663 16 64

E: smolna@elfeko.pl

www.elfekoinvest.pl
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

L. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Smolna 4, Sopot, dziatka nr 53/7, obreb ewidencyjny: 0039, M. Sopot
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej GD1S/00019062/2

w dziale IV ksiegi wieczystej KW nr GD15/00019062/2 wpisana jest hipoteka umowna tgczna na
kwote 63.750.000,00 zt (szescdziesigt trzy miliony siedemset piecdziesigt tysiecy ztotych) na
zabezpieczenie naleznosci z umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 4419851/122/K/0B/25 z
whnioski 0 wpis w dziale dnia 24.09.2025 r. oraz hipoteka umowna taczna na kwote 4.250.000,00 zt (cztery miliony
czwartym ksiegi dwiescie piecdziesigt tysiecy ztotych) na zabezpieczenie naleznosci z umowy o kredyt
wieczystej rewolwingowy nr 4419851/123/K/RE/25 z dnia 24.09.2025 r. — obie ustanowione na rzecz Banku
Polskiej Spétdzielczosci Spotka akcyjna

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace Gtéwny Punkt Zasilania 110/15kV Smolna
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki

zycia

) Plan ogdlny miasta Sopotu - uchwata nr XXIV/300/2026 Rady Miasta
Akty planowania Plan ogdlny gminy Sopot & dy. 23 i 5026 /300/ Y
przestrzennego i inne opotuzdnia Ipca r
ak’Fy prawne na terenie Uchwata: https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2026/3219/
objetym
przedsiewzieciem BIP Urzedu Miasta Sopotu: https://bip.sopot.pl/m,287,plan-

ogolny.html
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Miejscowy plan

Uchwata nr XXI1/365/2021 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 lutego 2021 .

: w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

zagospodarowania . L

Festrzenneeo przestrzennego wschodniego fragmentu ul. Smolna w miescie Sopot —
P g opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego —

http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2021/975/

Miejscowy plan
odbudowy Brak
Inne Brak

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

planu

UCHWALA NR XXI1/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia
fragmentu ulicy Smolne

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
j w miescie Sopocie - Karta terenu 2.MW, U

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zabudowy

ustugowej bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

oraz

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

2,2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna 0, maksymalna 1,2

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

13,5m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

50 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) wprowadzenie zadrzewienn w formie grup gatunkéw drzew i krzewéw
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okreslonego w przepisach szczegdlnych;

3) ustala sie obszar zieleni rekreacyjnej —jak na rysunku planu; ustala sie
zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z
wycinanymi lub z gatunkow drzew szlachetnych, dtugowiecznych (lipa,
dab, itp.); ustala sie zachowanie roslinnosci hydrogenicznej; w obszarze
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wyklucza sie wprowadzanie ciggdw komunikacji kotowej oraz realizacji
miejsc postojowych;

4) lokalizacja zabudowy i zieleni powinna uwzgledniac¢ swobodny sptyw
powietrza w kierunku wschodnim i poprzez rozproszenie umozliwiac
wglad w doline.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Obszar planu potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzjaz 12.02.1979r,,
dawny numer rejestru 771) — w strefie B-2 ochronnej krajobrazu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami; ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania struktury przestrzennej:

a) dostosowanie parametréw oraz zasad lokalizacji i ksztattowania
zabudowy do charakteru obszaru chronionego, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami MPZP,

b) kolorystyka stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury,

c) nalezy dazy¢, aby zespoty zabudowy posiadaty zblizong forme,
podobne materiaty w elewacjach i ujednolicong kolorystyke.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

1) teren potozony jest w zasiegu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;
minimalny procentowy udziat terenéw zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 ,Subniecka Gdanska” — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dostepnos¢ drogowa — od drogi publicznej — ulicy dojazdowej w terenie
8.KDD (istniejgca ulica Smolna) oraz spoza granic planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z
AQUA - Sopot Sp. z 0.0, warunki techniczne nr
AS/DUIR/wWt21/1650/2021/AA,;
2) odprowadzenie sciekdw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z AQUA — Sopot Sp. z o0.0., warunki techniczne nr
AS/DUIR/wt21/1650/2021/AA,;

81-061 Gdynia, ul. Hutnicza 20A

T: +48 58 663 16 64

E: smolna@elfeko.pl www.elfekoinvest.pl



http://www.elfekoinvest.pl/

Smotn4

SOPOT

3) odprowadzenie wod opadowych, w tym wod roztopowych,
infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow budowlanych — zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez ZDiZ w Sopocie, nr
ND/MS/WT45/8871/1360/2021:

4) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez GPEC nr WT/GPEC/00234/2022;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej

zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do  sieci
elektroenergetycznej wydanymi przez Energa Operator SA, nr
P/22/031372;

6) gospodarka odpadami — selektywna zbiérka odpaddéw komunalnych
zgodnie z prawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
zagospodarowania

planu

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR XXVII/380/2017 RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 27 marca 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny
Swiemirowskiej, ul. Reja w mieécie Sopocie — ETAP | - Karta terenu 01.MW

Przeznaczenie terenu

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza sie
jako przeznaczenie uzupetniajgce funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

3,2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna 0; maksymalna 1,2

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 13,0 m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0 m; dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza sie dwie dominanty zlokalizowane we
wschodniej i zachodniej czesci terenu o wysokosci do 16,0 m (do 5
kondygnacji nadziemnych) i powierzchni rzutu nie wiekszej niz 50%
powierzchni rzutu budynku z warunkiem ich wycofania od lica budynku
o nie mniejniz2 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,2 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie
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UCHWALA NR XXVII/380/2017 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 27 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny
Swiemirowskiej, ul. Reja w mieécie Sopocie — ETAP |- Karta terenu 02.MW

Przeznaczenie terenu MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Maksymalna
intensywnos¢ 2,2
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna 0; maksymalna 2,2

Maksymalna
powierzchnia 30%
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢

12
zabudowy S m
Minimalny udziat
procgntowy 60 %
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba

. ) 1,0 mp / 1 mieszkanie
miejsc do parkowania

UCHWALA NR XXVII/380/2017 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 27 marca 2017 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny
Swiemirowskiej, ul. Reja w mieécie Sopocie — ETAP |- Karta terenu 24.E

E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja

Przeznaczenie terenu | transformatorowa 110/15 kV (GPZ Sopot); dopuszcza sie funkcje
biurowe

Maksymalna

intensywnos¢ 0,8

zabudowy

Maksymalna i

inimal .

m|n|ma na rlajdmemna Minimalna 0; maksymalna 0,6

intensywnosc

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia 20 %

zabudowy
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Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

W przypadku dachoéw spadzistych do 12,5 m, w przypadku dachow
ptaskich do 8,0 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

60 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

biura: 3,0 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej

UCHWALA NR XXI11/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia
fragmentu ulicy Smolne

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
w miescie Sopocie Karta terenu 1.U

Przeznaczenie terenu

U —teren zabudowy ustugowe;j

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 2,2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

minimalna: 0, maksymalna: 1,2

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

13,5 m. (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne; dopuszcza sie piwnice)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

55 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej

UCHWALA NR XXII/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU

w sprawie uchwalenia
fragmentu ulicy Smolne

z dnia 4 lutego 2021 .
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
j w miescie Sopocie - Karta terenu 3.MW, U

Przeznaczenie terenu

MW, U —teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami
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Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 2,2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 1,0

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

13,5 m, (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne; dopuszcza sie piwnice)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

50 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 miejsca parkingowego
/ 1 mieszkanie, w przypadku realizacji budownictwa komunalnego
minimum 0,5 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie;

ustugi — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100
m2 powierzchni uzytkowej

UCHWAELA NR XXII/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z

dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
fragmentu ulicy Smolnej w miescie Sopocie - Karta terenu 5.MW, MN, U

Przeznaczenie terenu

MW, MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 1,5

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 1,0

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

25%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

12,5m
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Minimalny udziat
procgntowy 70 %
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Budynki mieszkalne jednorodzinne —minimum 2 miejsca parkingowe na
1 budynek;

Budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 miejsce parkingowe /
1 mieszkanie, w przypadku realizacji budownictwa komunalnego
minimum 0,5 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;

Ustugi — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej

UCHWAELA NR XXII/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z

dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
fragmentu ulicy Smolnej w miescie Sopocie - Karta terenu 4.MW, U

Przeznaczenie terenu

MW, U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem udziatu ustug w parterach budynkow.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 1,4

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 1,0

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

20%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

13,5m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 55%

a) wobszarze, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 5 —80% (obszar zieleni
rekreacyjnej)
b) na pozostatym obszarze — 50%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 miejsce parkingowe /
1 mieszkanie, w przypadku realizacji budownictwa komunalnego
minimum 0,5 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;

Ustugi — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej
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UCHWALA NR XXIl/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 4 Ilutego 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
fragmentu ulicy Smolnej w miescie Sopocie - Karta terenu 6.MW, MN, U

MW,MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
Przeznaczenie terenu mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami

Maksymalna
intensywnos¢ Minimalna: 0, maksymalna: 1,5
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Minimalna: 0, maksymalna: 1,0

Maksymalna
powierzchnia 25%
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢

12
zabudowy S m
Minimalny udziat
proc'entowy. 70 %
powierzchni

biologicznie czynnej

budynki mieszkalne jednorodzinne —minimum 2 miejsca parkingowe na
1 budynek;

budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 miejsce parkingowe /
1 mieszkanie, w przypadku realizacji budownictwa komunalnego
minimum 0,5 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

ustugi — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowe;

UCHWAA NR XXIl/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 4 Ilutego 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
fragmentu ulicy Smolnej w miescie Sopocie - Karta terenu 7.MW, U

MW, U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy

Przeznaczenie terenu . . .. ; I
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

Maksymalna
intensywnos¢ Minimalna: O, maksymalna: 1,4
zabudowy
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Maksymalna i
mlnlmalna nla,d2|emna Minimalna: 0, maksymalna: 1,0
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna
powierzchnia 20%
zabudowy
Mak S¢
aksymalna wysokos¢ 135m
zabudowy
Minimalny udziat
procgntowy 55 %
powierzchni
biologicznie czynnej
Budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 miejsce parkingowe /

Minimalna liczba 1 -n‘meszkame, w przypadku real|zaCJ‘| budo‘wmctwa komunalnego
mieisc do parkowania minimum 0,5 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;

) P ustugi — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100

m? powierzchni uzytkowe;

UCHWALA NR VI/51/2015 RADY MIASTA SOPOTU 1z

dnia 2 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Swiemirowskiej w mieécie Sopocie w zakresie obszaru potozonego miedzy ulicami Al
Niepodlegtosci, Smolng i Swiemirowska - Karta terenu 04.1.MU

Przeznaczenie terenu

MU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w tym zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna do 100% powierzchni uzytkowej, ustugi
nieucigzliwe do 100% powierzchni uzytkowej.

Xianﬁzgl]r?lana ! Dla dziatek 91/1, 91/2 i 91/3 maksymalna — 1,8, minimalna — 1,2;
. L dla pozostatego terenu maksymalna — 1,3, minimalna — nie ogranicza
intensywnosc si
zabudowy &
Maksymalna ) ) . e )

) . Dla dziatek 91/1, 91/2 1 91/3 - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia ) e )

dla pozostatego terenu - 30% powierzchni dziatki budowlanej

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

a) dla dziatek 91/1, 91/2 i 91/3: do 16,0 m w przypadku dachow
spadzistych, do 14,0 m w przypadku

dachow ptaskich,

b) dla dziatki 46/4 jak w stanie istniejgcym,

c) dla pozostatego terenu do 12,5 m;

d) na dziatce 30/4 dopuszcza sie zaakcentowanie zachodniej czesci
elewacji w postaci dominanty

o dopuszczalnej wysokosci do 14,8 m i powierzchni catkowitej do 50%
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
procentowy

30%
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powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

- dla terenu 04.1 z wytgczeniem dziatek 91/1, 91/2, 91/3: 1 miejsce
postojowe (mp) dla samochodow na

1 mieszkanie, 2,0 mp dla samochoddw na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug - w granicach dziatki

budowlanej,

- dla dziatek 91/1, 91/2, 91/3 - tgcznie: 0,5 mp dla samochoddw na 1
mieszkanie, 0,5 mp dla roweréw

na 1 mieszkanie, 2,5 mp dla samochoddw na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, 1 mp dla rowerdéw

na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug; dopuszcza sie parkowanie
wzdtuz Al. Niepodlegtosci, ul.

Swiemirowskiej i na parkingach poza granica planu,

- minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa — wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych

UCHWALA NR XVI/311/2004 RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 30 kwietnia 2004 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Swiemirowskiej w mieécie Sopocie- Karta terenu 08.MU

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej /MU/, max.
dla ustug — 100% powierzchni uzytkowej, max. dla mieszkalnictwa —
100% powierzchni uzytkowe;.

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

Brak

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

25%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

12,5m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

70 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

min. 2,5 stanowiska na 100 m? pow. uzytkowej ustug, dla funkgji
mieszkaniowej

min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w granicach dziatki; wymagana
trawiasta

nawierzchnia parkingdw naziemnych.
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Ustalenia decyzji o}
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w  przypadku  braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Smotn4

SOPOT

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — przedsiewziecie
Zagospodarowania Przestrzennego

objete  Migjscowym

Planem

Cechy zabudowy i zagos

podarowania terenu:

gabaryty

forma
architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe

zasady obstugi
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w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu pismem nr
114-1/5 z dnia 06.09.2023, znak sprawy: UA.670.114.2023.AMS
poinformowat, ze informacje co do planowanych inwestycjach w
zakresie wskazanym  w prospekcie informacyjnym nie stanowig
informacji publicznej i nie mogg zosta¢ udostepnione. Organ wskazat
jednak, ze w miescie Sopot nie sg prowadzone inwestycje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska lub moggce pogorszy¢ stan srodowiska.

Na podstawie zrodet ogdlnodostepnych Deweloper ustalit, iz dla
przedmiotowego terenu i w przedmiotowym zakresie obowigzujg
nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr XXVI/439/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada
2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potaczenia drogowego dolnego tarasu Gdarnsk — Oliwa
— Sopot z obwodowg Tréjmiasta — ,,Nowa Spacerowa”
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potgczenia drogowego dolnego tarasu Gdansk - Oliwa - Sopot z
obwodowg Tréjmiasta - "NOWA SPACEROWA" w czesci dotyczacej
miasta Sopotu, obejmujacej obszar o powierzchni 10,16 ha.

UCHWALA NR XXI1/456/2001 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 25 maja
2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtosci w Sopocie —
zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu.

§1
3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
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DROGI | SCIEZK| — ze wzgledu na projektowang trase Nowej Spacerowej,
ktéra kolidowa¢ bedzie z dzisiejszym wjazdem do szpitala, bedzie musiat
ulec on likwidacji. W zamian ustala sie wjazd od strony projektowanej
ulicy dojazdowej 06. KD - wspdlny dla szpitala i hospicjum, jak na
rysunku planu. Ponadto zaktada sie utrzymanie - jako awaryjnego -
wjazdu od strony Alei Niepodlegtosci, jak na rysunku planu. Ustala sie
odtworzenie drég i Sciezek parkowych w uktadzie charakterystycznym
dla Il potowy XIX wieku w taki sposéb, aby spetnione zostaty wymogi
obecnych uzytkownikéow zespotu. Nowy uktad drog i sciezek
zaprojektowaé jako uzupetnienie uktadu istniejgcego w czesci
potudniowej parku. Wykorzysta¢ $lady dawnych sciezek parkowych.
Zapewnic¢ droge pozarowa do projektowanych obiektéw. Przewiduje sie
trzy typy drog wewnetrznych:

pieszo - jezdne o duzym natezeniu ruchu - szer. 3 i 5 m. S3 to: gtdwna
droga wjazdowa, owalny podjazd, poétnocny podjazd pod budynek
hospicjum oraz wewnetrzny parking.

UCHWALA NR XXX/535/2022 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 28 stycznia
2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegtosci,
Jana z Kolna, Nowa Spacerowg i terenami Hipodromu w miescie
Sopocie

§4

8. Karta terenu 12.KK:

(...)

i) inne ustalenia:

- w granicach terenu, w rejonie okreslonym na rysunku planu dopuszcza
sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy wiaduktu ul. Jana z Kolna,

- w granicach terenu dopuszcza sie mozliwos¢ budowy przejscia
podziemnego pod terenami kolejowymi z wyjsciem na peron przystanku
SKM Sopot Wyscigi; (...)

10. Karta terenu 14.KDL:

(...)

2) przeznaczenie: droga publiczna; teren czesciowo rezerwowany dla
tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w
technologii podziemnej, jako ulicy gtéwnej w granicach okreslonych na
rysunku planu; teren 14.KDL znajduje sie w granicach dziatki 8/56 ark.
mapy 39, stanowigcej teren zamkniety ustalony przez ministra
wtasciwego do spraw transportu; (...)

UCHWALA NR V/99/2019 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 28 marca 2019
r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Hipodromu
w miescie Sopocie
§3
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
(...)
5) czes¢ obszaru objetego planem w granicach okreslonych na rysunku
planu rezerwuije sie dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi
Czerwonej) jako ulicy klasy gtéwnej G2/2 i fragmentu wezta z trasg
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Nowej Spacerowej (wezet ,Zabianka”) realizowanych w technologii
podziemnej i czesciowo odkrywkowe;j.

UCHWALA NR XI1/186/2003 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 28 listopada
2003 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu
ulicy tokietka miedzy hipodromem, strefg ochrony wewnetrznej ujeé
wody ,Bitwy pod
Ptowcami” i ogrodami dziatkowymi w Sopocie
§4
2. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
(...)
4) rejon lokalizacji podziemnego przejscia pieszego, wymaganego w
przypadku
lokalizacji na terenie 01.U wielkokubaturowego obiektu sportowo —
widowiskowego,
5) miejsce wtgczenia wewnetrznej ulicy obstugujgcej Hipodrom do ulicy
tokietka, (...)

UCHWALA NR XII/185/2003 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 28 listopada
2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu
ogrodow dziatkowych przy ulicy tokietka w Sopocie.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR R-4/05 DLA DROG | ULIC: (...)

9.INNE ZAPISY:

9.1 teren 02 przeznacza sie na fragment ulicy dojazdowej, ktorej dalszy
przebieg w kierunku wschodnim, jako ulicy wewnetrznej, wykracza poza
granice planu, (...)

UCHWALA NR XXI1/365/2021 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 4 lutego
2021r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniego fragmentu ulicy Smolnej w miescie
Sopocie
§12
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOWSCHODNIEGO FRAGMENTU ULICY SMOLNEJ W
MIESCIE SOPOCIE:
() )
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog publicznych — ulic dojazdowych w
terenach: 8.KDD (istniejgca ulica
Smolna), 9.KDD oraz spoza granic planu; (...)

Realizowane inwestycje:

1. Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
towarzyszacg infrastrukturg oraz sieciami, wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, murami oporowymi na dziatkach 52/4, 14/3, 14/2;
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na podstawie decyzji nr UA.6740.233.3.AMS.5 z dnia 21.12.2020,
zmieniona decyzjg nr UA.6740.43.2023.AMS

2. Przebudowa i rozbudowa ulicy Smolnej oraz przebudowa i
rozbudowa fragmentu ulicy Swiemirowskiej, dziatki nr 7, 3/4, 4/30,
50/4, 50/5, 52/3, 52/4, 53/5, 53/6, 53/7, 54/6, 85/2; na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe nr UA.6740.11.2023

UCHWALA NR VI/51/2015 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 2 marca 2015
r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy
Swiemirowskiej w mieécie Sopocie w zakresie obszaru potozonego
miedzy ulicami Al. Niepodlegtosci, Smolng i Swiemirowska
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XVI/311/2004 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 30 kwietnia
2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Swiemirowskiej w miescie Sopocie
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XX/348/2020 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 26 listopada
2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu parkingu u zbiegu ul. Mikotaja Reja i Armii
Krajowej oraz rejonu skrzyzowania ulic Mikotaja Reja i Stanistawa

Wyspianskiego w miescie Sopocie — cze$¢ A
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XXVII/380/2017 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 27 marca
2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Doliny Swiemirowskiej, ul. Reja w mieécie
Sopocie — ETAP |
§2

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, sieci

teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych; (...)

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég
pozarowych oraz odlegtosci miedzy

zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom
odrebnym; (...)
§4

12. Karta terenu 24.E:

(...)

2) przeznaczenie: E — teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka, stacja transformatorowa

110/15 kV (GPZ Sopot); dopuszcza sie funkcje biurowe; (...)

11. Karta terenu 23.W:

2) przeznaczenie: W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
drenazowe ujecie wody ,Nowe
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Sarnie Wzgdrze”, strefa ochrony bezposredniej; (...)

UCHWALA NR XXVIII/473/2021 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 4
listopada 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu parkingu u zbiegu ul. Mikotaja Reja i Armii
Krajowej oraz rejonu skrzyzowania ulic Mikotaja Reja i Stanistawa

Wyspianskiego w miescie Sopocie — cze$¢ B

11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
drég wewnetrznych; (...)

Zatacznik nr 3 Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

. BUDOWA DROG:

02.KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej, powierzchnia 0,30 ha.
Mozliwos¢ przebudowy i modernizacji pasa drogowego, w tym
istniejacego skrzyzowania i zatoki postojowej. Realizacja finansowana z
budzetu gminy lub wspdétfinansowana ze srodkéw zewnetrznych.

Il BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Mozliwos$¢ budowy i przebudowy infrastruktury technicznej w pasie
drogowym. Realizacja finansowana z budzetu gminy lub
wspotfinansowana ze Srodkéw zewnetrznych.

UCHWALA NR XXIV/325/2016 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 19 grudnia
2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgdrze” w miescie
Sopocie

- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XXXI1/536/2002 RADY MIASTA SOPOTU z dnia
21czerwca 2002 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Reja i
terenem lasu w miescie Sopocie- zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XI/162/2007 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 30 listopada
2007 .
o uchwaleniu zmian miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na
obszarach przylegtych do al. Niepodlegtosci lub obejmujgcych te ulice,
oznaczonych w strukturze plandéw jako: R-5/01, M-3/01, C-2/02, P-
1/02, P-1/03, R-5/02, C-2/06, C-2/04, M-5/03, C-2/05, R-5/02 w
miescie Sopocie
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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UCHWALA NR XXX/536/2022 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 28 stycznia
2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegtosci,
3 Maja, Jana z Kolna i wschodnig granica terenéw kolejowych w
miescie Sopocie — ETAP |
Zatacznik Nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

|. BUDOWA DROG:

1- 05.KDL - budowa skrzyzowania Jana z Kolna / Torowa, ktérego
fragment znajduje sie w granicach

projektu planu,

2- mozliwos$¢ przebudowy i modernizacji pasow drogowych, w tym
skrzyzowan i zatok postojowych.

Realizacja finansowana z budzetu gminy lub wspdtfinansowana ze
srodkéw zewnetrznych.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Mozliwos¢ budowy i przebudowy infrastruktury technicznej w pasach
drogowych. Realizacja

finansowana z budzetu gminy lub wspodffinansowana ze Srodkdéw
zewnetrznych.

UCHWALA NR 111/31/2018 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 20 grudnia
2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego od potudnia ulicg Jana z Kolna,
od zachodu terenami kolejowymi, od pétnocy ul. 3 Maja i terenami
zabudowy mieszkaniowej, od wschodu ulicg Kréla Jana Kazimierza i
zabudowg mieszkaniowg w miescie Sopocie.

Zatacznik Nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania

|. BUDOWA DROG:

1) teren 9.KDD — budowa odcinka ulicy dojazdowej z placem do
zawracania, dtugos¢ ok. 135 m,

szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych 10 m; (...)

UCHWALA NR XX/346/2020 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 26 listopada
2020 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu szkoty przy ul. Polnej w miescie Sopocie
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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UCHWALA NR XV/174/2012 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 3 stycznia
2012r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar ograniczony: od zachodu ulicami
Bartosza Gtowackiego, Jana z Kolna, Kréla Jana Kazimierza; od potnocy
3-go Maja; od wschodu skarpg martwego klifu; od potudnia siegaczem

ulicy Wtadystawa tokietka i terenami hipodromu w miescie Sopocie
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XXX111/460/2013 RADY MIASTA SOPQOTU z dnia 8
listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Wtadystawa tokietka na odcinku od nr 47-
53i52-62 w miescie Sopocie

- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XXXVI11I/645/06 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 30 czerwca
2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w
miescie Sopocie
Zatacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania

|. BUDOWA DROG:

1. karta terenu nr 06.KDZ, fragment ulicy zbiorczej: regulacja,
poszerzenie linii rozgraniczajacych i budowa chodnika dtugosci 35 m
kosztem fragmentu dziatki 122/1 (powierzchnia 90m?)

UCHWALA Nr XXV/340/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013
r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic KoSciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie
Sopocie
Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie
Sopocie przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) Inwestycje w zakresie modernizacji uktadu komunikacyjnego -
remonty nawierzchni istniejgcych drog publicznych:

a) zbiorczej ulicy 3 Maja,

b) lokalnej ulicy Tadeusza Kosciuszki,

c) dojazdowych ulic: Marynarzy, Wtadystawa IV, Lipowej, Debowej, Marii
Sktodowskiej — Curie, Kréla Jana Kazimierza, 29.KD-D,

d) ciggow pieszych i pieszo-jezdnych 28.KD-X, 37.KD-X, 38.KD-X, 40.KD-
X; (...)
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UCHWALA NR XXXIV/573/2006 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 27
stycznia 2006 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie
Zatacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

. BUDOWA DROG:

1. Teren objety planem stanowi w przewazajgcym obszarze rezerwe dla
wariantowych mozliwoéci przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi
Czerwonej) w gtebokim tunelu, jako ulicy gtéwnej G2/2 (dopuszcza sie
klase gtowng przyspieszong Gp2/3). Plan obejmuje niewielki wycinek
przysztej trasy, ktdrej szczegdtowy przebieg i parametry s3 obecnie
niemozliwe do ustalenia. Przewiduje sie wspétfinansowanie budowy z
budzetu gminy, (...)

UCHWALA NR XXVIII/478/2005 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 20 maja
2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej,
Krasickiego, Kochanowskiego i Al. Niepodlegtosci w miescie Sopocie
Zatgcznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

|. BUDOWA DROG:

1. karta terenu nr 01.MU, teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w
tym

projektowane publiczne przejscie piesze, dtugosci 50 m w wariancie 1 i
30 m w wariancie 2, (...)

UCHWALA NR XXXIX/1214/2001 RADY MIASTA GDANSKA Z DNIA 27
WRZESNIA 2001 ROKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potaczenia drogowego dolnego tarasu Gdarisk —Oliwa
—Sopot z obwodowa Tréjmiasta —,Nowa Spacerowa”.
§4

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,NOWA SPACEROWA” NR 0213 DLA DROG | ULIC
ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM
(nr strefy 83):

UL. ,NOWA SPACEROWA” - klasy gtdownej ruchu przyspieszonego Gp
2/2 Vp =70 km/h.

Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, pas rozdzielajacy 1,7 m.
Odcinek od wezta , Wysoka" do wlotu tunelu. Rozbudowa przekroju
poprzecznego ulicy do dwdch jezdni. Rozbudowa przekroju osiowo po
obu stronach istniejgcej jezdni — bez paséw awaryjnych z pasem
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rozdziatu o szerokosci 1,70 m (w rejonie wezta ,Wysoka” —jak na rysunku
planu). Jezdnia ograniczona kraweznikami z odwodnieniem do
wpustow deszczowych — rowy stokowe rowniez z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej. Skarpy umocnione wykopdw i nasypdéw w celu
zminimalizowania wycinki lasu. Przejscia pieszo- rowerowe w drugim
poziomie w dwdch miejscach — na przecieciu z Biatg Drogg oraz w
rejonie drogi do le$nictwa Gotebiewo- jak na rysunku planu. Lokalizacja
przejs¢ dla zwierzyny w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody i Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych. Wyprowadzenie
Sciezek rowerowych poza linie regulacyjne ulicy i wprowadzenie ich w
wybrane dukty lesne — jak na rysunku planu. Trasa przez las bez
os$wietlenia — tylko obszar wezta komunikacyjnego przed tunelem
oswietlony. Wezet z witgczeniem istniejgcej ul. Spacerowej do Nowej
Spacerowej tylko w relacjach jak na rysunku planu.

W obszarze wezta lokalizacja urzadzen obstugi technicznej tunelu.
Obstuga istniejgcej zabudowy i terendw Doliny Rynarzewskiej z jezdni
istniejgcej ul. Spacerowej od strony Oliwy — rowniez w tym obszarze
FUNKCIJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE)J
(nr strefy 62- 83):

TUNEL — od Doliny Rynarzewskiej do wylotu w obszar wezta z Al
Niepodlegtosci w Sopocie.

Ul. ,,Nowa Spacerowa”- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego Gp 2/2 Vp
= 70 km/h. Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Odcinek w tunelu pod
terenami lesnymi. Budowa tunelu metodg gdrniczg bez naruszania
terenow laséw. Dopuszcza sie rozdzielenie kierunkéw ruchu i wykonanie
niezaleznych dwodch przejs¢ tunelowych osobnych dla kazdej jezdni.
Przekroj poprzeczny bez ruchu pieszego i rowerowego (poza przejsciami
awaryjnymi), dopuszcza sie rezygnacje z pasa awaryjnego. Tunel winien
mie¢ oswietlenie, wentylacje oraz urzadzenia zapewniajace
bezpieczestwo ruchu. Odwodnienie trasy jak w ust. 9, pkt 7. Nad
tunelem pozostawi¢ bez zmian przebiegi lesnych szlakow turystycznych
i Sciezek rowerowych.

FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ (nr strefy 91- 83)

Przejscie tunelowe pod torami PKP dla jezdni gtéwnych trasy ,,Nowej
Spacerowej” Gp 2/2 oraz jezdni wigczen i wytaczen z ,Drogi Czerwonej”
i ciggu pieszo — rowerowego. Dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu
pieszo — rowerowego w odrebnym tunelu.

UCHWALA NR XLVII/1154/22 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 3 marca
2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gdrna w rejonie ulicy Czyzewskiego 31A
Zatacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 02 — KD80, teren ulicy dojazdowej wraz z placem do
zawracania i z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 200 m

W sktad uzbrojenia drég (w miare potrzeb) wchodzg: wodociagi,
przewody kanalizacji sanitarnej, przewody kanalizacji deszczowej, linie
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elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

UCHWALA NR L/1718/06 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 27 kwietnia
2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego w
Gdansku Oliwie
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XVI/474/2003 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 04 grudnia
2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa rejon ulicy Bitwy Oliwskiej w miescie Gdarsku.
- brak informacji o przewidzianych inwestycjach

UCHWALA NR XXIV/688/08 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 26 czerwca
2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Drogi Czerwonej” na odcinku od drogi ,,Nowej
Abrahama” do drogi ,Nowej Spacerowej” w Gdansku

KARTA TERENU DROGOWA DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ,DROGI
CZERWONEJ” NA ODCINKU OD DROGI ,NOWEJ ABRAHAMA” DO DROGI
,NOWEJ SPACEROWEJ” (nr strefy 83)

- ULICA GLOWNA (DOPUSZCZA SIE KLASE GtOWNA PRZYSPIESZONA) —
PROJEKTOWANA TZW. DROGA CZERWONA

UCHWALA NR LXV1/1711/23 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 31 sierpnia
2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabianka rejon przystanku SKM Zabianka — AWFiS w
miescie Gdansku
Zatacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

|. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 01-KZ94, teren wezta integracyjnego — odcinek
projektowanej dwutorowej trasy tramwajowej — odcinek o dtugosci
okoto 190 m.

2. Karta terenu nr 02-KZ95, teren trasy tramwajowej — odcinek
projektowanej dwutorowej trasy tramwajowej — odcinek o dtugosci
okoto 54 m. (...)

UCHWALA NR XXX1/931/2001 RADY MIASTA GDANSKA Z DNIA 25
STYCZNIA 2001 ROKU
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego szczegdétowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej OLIWA
WREJONIE ULICY CZYZEWSKIEGO w mie$cie Gdansku.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 0217 DLA DROG | ULIC (nr strefy 032 — 81)

3. ULICE: SOBOLOWA —JELENIA —ZUBROWA — ulice dojazdowe do
zabudowy mieszkaniowej (...)

10. Zagospodarowanie przekroju normalnego ulic przewiduje sie w
postaci jednoprzestrzennego ciggu pieszo — jezdnego. Wlot do ul.
Czyzewskiego na zasadzie wjazdu bramowego.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 0217 DLA DROG | ULIC (nr strefy 033 —81)

3. ULICE: BOBROWA-JELENIA-WIEJSKA — ulice dojazdowe do zabudowy
mieszkaniowej (...)

10. Zagospodarowanie przekroju normalnego ulic przewidziano w
postaci jednoprzestrzennego ciggu pieszo —jezdnego. Wlot do ul.
Czyzewskiego na zasadzie wjazdu bramowego. Parametry petli
zawrotowej ul. Bobrowej: 10,0 x 10,0 m.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 0217 DLA DROG | ULIC (nr strefy 034 — 81)

3. UL. BOBROWA 7z dojazdem wewnetrznym do zabudowy
mieszkaniowe] (...)

UCHWALA NR XLVI1I/1435/18 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 22 lutego
2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie Akademii Wychowania
Fizycznego i Sportu w miescie Gdarsku
Zatgcznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 012-KD81, teren ulicy lokalnej- ulica projektowana
tzw. Nowa Gorskiego o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z
chodnikami, wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 235 m, (...)

UCHWALA Nr LIV/698/97 Rady Miasta Gdariska z dnia 16 paZzdziernika
1997 .

w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej Oliwa
dotyczacej rejonu przystanku SKM Gdarisk- Zabianka po zachodniej
stronie ograniczony ul. Bitwy Oliwskiej w m. Gdarisku

- brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu

pismem nr 114-1/5 z dnia 06.09.2023, znak sprawy:
UA.670.114.2023.AMS poinformowat, ze informacje co do planowanych
inwestycjach w zakresie wskazanym w prospekcie informacyjnym nie
stanowig informacji publicznej i nie mogg zosta¢ udostepnione. Organ
wskazat jednak, ze w miescie Sopot nie sg prowadzone inwestycje
szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska lub moggce pogorszy¢ stan
srodowiska.

Na podstawie zrodet ogdlnodostepnych Deweloper ustalit, iz dla
przedmiotowego terenu nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu z uwagi na pokrycie terenu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakr

esie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z informacjg otrzymang od Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Sopotu z dnia 06.09.2023, znak sprawy:
UA.670.114.2023.AMS, pismo nr 114-1/5, rejestry wnioskéw o wydanie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

pozwolen na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe sg jawne i
dostepne na stronie Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego na
stronie wyszukiwarki publicznej Rejestru Wnioskow, Decyzji i Zgtoszen
GUNB, do ktorego link znajduje sie ponizej:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
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budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest leni

Y oj pozwolenie na tak* .
budowe
Cz ozwolenie na )

J p. tak* Alet
budowe jest ostateczne
Czy  pozwolenie  na " nie*
budowe jest zaskarzone
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Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Nr UA.6740.1.2023.AMS, Prezydent Miasta Sopotu

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z
pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o  braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakornczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 02.04.2024 r., zakoniczenie prac budowlanych (rozumiane jako
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedsiewziecia) do 28 lutego 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 5 budynkéw
Rozmieszczenie

budynkow na|8m
nieruchomosci (nalezy

podac minimalny

odstep miedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni  uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego,
odwotujgcym sie do Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, w metrach kwadratowych z
dokfadnoscig do dwdch miejsc po przecinku dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtdg, nie liczac listew przypodtogowych, progdw, scian wewnetrznych, powierzchni
otwordw na drzwi i okna oraz nisz w elementach zamykajacych. Nie wlicza sie takze powierzchni
balkonéw, taraséw, ogrédkéw. Przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,
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Rodzaj posiadanych | Przedsiewziecie finansowane kredytem bankowym w nastepujgcych
srodkéw finansowych | udziatach- srodki wtasne dewelopera 30,76 %, kredyt bankowy 69,24 %
- kredyt, Srodki

wtasne, inne

W nastepujacych | Bank Polskiej Spétdzielczosci Spdtka Akcyjna
instytucjach
finansowych
(wypetnia  sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony | Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-rmieszkaniowyrachunek-powierniczy®
nabywcéw rachunek
powierniczy*
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug | 0,45 %
ktorej jest obliczana
kwota  skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
) 1. Deweloper o$wiadcza, ze dla przedsiewziecia deweloperskiego Bank BPS S.A. prowadzi otwarty
Gtowne zasady ) . . . . . . '
e ——— mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktérego posiadaczem jest Spoétka prowadzona pod firma:
.| Smolna Elfeko Invest Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa o numerze
wybranego rodzaju
zabezpieczenia  $rodkéw 53 1930 1943 2470 0441 9851 0005.
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy- nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)
lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu srodkow pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow;

2. Deweloper oSwiadcza, ze dla Nabywcy otwarty zostanie przez wyzej wymieniony Bank
indywidualny rachunek techniczny, na ktéry Nabywca dokonywac bedzie wptat.

3. W wykonaniu obowigzku ustawowego Deweloper informuje Nabywce, ze:

a) ma prawo dysponowac s$rodkami wyptacanymi z rachunku wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego,

b) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno rachunku, jak i subkonta obcigzajg
Dewelopera,

c) Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na subkoncie po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
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d) przed dokonaniem wyptaty z subkonta na rzecz Dewelopera bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
— na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, zgodnie z dokumentacja
precyzyjnie wyznaczong przez Bank osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane,

e) w zakresie tej kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
zgdania dokumentacji, a ponadto wejscia na teren budowy przedsiewziecia deweloperskiego.
Koszty tej kontroli ponosi Deweloper.

4. W zakresie szczegdtow funkcjonowania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego Deweloper
zacheca do zapoznania sie ze strong https://dfg.ufg.pl/dfg/infoportal

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank BPS Spotka Akcyjna

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

| ETAP- zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia na budowe, otwarcie dziennika budowy, przekazanie
placu budowy generalnemu wykonawcy

- 17% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji-
01.05.2024 .

Il ETAP - obudowa wykopu fundamentowego z kolumn dsm wraz z poziomg przestong
przeciwfiltracyjng

- 13% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji-
31.07.2025r.

Il ETAP- wykop; mikropale; konstrukcja kondygnacji podziemnej- zaawansowanie 50%

- 13% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji-
31.05.2026 .

IV ETAP- konstrukcja kondygnacji podziemnej- zaawansowanie 100%; konstrukcja budynkow -
zaawansowanie 10%

- 11% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.08.2026 .

V ETAP- konstrukcja budynkéw- zaawansowanie 80%; dachy budynkéw- zaawansowanie 40%

- 14% udziatu kosztow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.12.2026 .

VI ETAP- konstrukcja budynkdéw- zaawansowanie 100%; dachy budynkéw- zaawansowanie 80%;
stolarka okienna- zaawansowanie 40%; instalacje- zaawansowanie 30%

- 12% udziatu kosztow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.03.2027 .
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VIl ETAP - dachy budynkdw - zaawansowanie 100%; stolarka okienna- zaawansowanie 100%;
elewacje- zaawansowanie 50%; instalacje- zaawansowanie 60%; roboty wykorczeniowe stanu
deweloperskiego- zaawansowanie 30%

- 10% udziatu kosztéow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.05.2027r.

VIII ETAP - elewacje budynkow, roboty wykonczeniowe stanu deweloperskiego, instalacje -
zaawansowanie 100%,; roboty brukarskie

- 10% udziatu kosztéow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
30.11.2027 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

e W przypadku wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej, mierzonego wskaznikiem
cen produkcji budowlano-montazowej publikowanym przez Gtowny Urzad Statystyczny,
tacznie o ponad 5 % w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zaptaty
przez nabywce raty ceny, Deweloper powiadomi nabywce na pismie o takim wzroscie
cenijednoczesnie przekaze nabywcy na pismie harmonogram doptaty do danej raty oraz
wptat kolejnych rat zwiekszonych stosownie do wzrostu cen produkcji budowlano-
montazowej w ww. okresie. Waloryzacja w tym trybie nie moze skutkowac dla nabywcy
wzrostem ceny przedmiotu umowy deweloperskiej, obejmujgcego lokal wraz z prawami
przynaleznymi, o wiecej niz 10 % wartosci brutto ustalonej w umowie deweloperskiej. W
przypadku jezeli wzrost cen produkcji budowlano-montazowej skutkuje podwyzszeniem
ceny, nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, z ktérego
moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera harmonogramu,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

e W razie zmiany wartosci jednej lub kilku wyzej wymienionych stawek podatku od
towardw i ustug (VAT) w Polsce, Deweloper powiadomi nabywce na pismie o zmianie
stawki tego podatku i jednoczesnie przekaze nabywcy na pismie harmonogram wpfat
zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT). W
przypadku jezeli zmiana podatku od towardw i ustug (VAT) skutkuje podwyzszeniem ceny,
nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, z ktérego moze
skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera harmonogramu, o
ktéorym mowa w zdaniu poprzednim.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAIJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢  od  umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§1
1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej (dalej jako ,,Umowa”),
jezeli:

1) Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 lub art. 36 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,Ustawa”),

2) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
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3) Deweloper nie doreczyt mu zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktdérych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,

5) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw, o ktérych mowa w Umowie, w terminie
okreslonym w Umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper, po rozwigzaniu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez bank, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotne] lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia w opinii przez rzeczoznawce budowlanego, w trybie o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy, istnienia wady istotnej lokalu,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 .
- Prawo upadtosciowe,

13) w razie zmiany wartosci jednej lub kilku stawek podatku od towardw i ustug (VAT) w Polsce
Deweloper powiadomi nabywce na pismie o zmianie stawki tego podatku i jednoczesnie przekaze
nabywcy na pismie projekt harmonogramu wptat zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki
podatku od towarow i ustug (VAT). W przypadku jezeli zmiana podatku od towardw i ustug (VAT)
skutkuje podwyzszeniem ceny, nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy, z ktérego
moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera harmonogramu, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim,

14) w przypadku wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej, mierzonego wskaznikiem cen
produkcji budowlano-montazowej publikowanym przez Gtowny Urzad Statystyczny, tgcznie o
ponad 5 % w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zaptaty przez nabywce raty
ceny, Deweloper powiadomi nabywce na piSmie o takim wzroscie cen i jednoczesnie przekaze
nabywcy na pismie harmonogram doptaty do danej raty oraz wptat kolejnych rat zwiekszonych
stosownie do wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej w ww. okresie. Waloryzacja w tym
trybie nie moze skutkowa¢ dla nabywcy wzrostem wartosci ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej, obejmujgcego lokal wraz z prawami przynaleznymi o wiecej niz 10 % wartosci
brutto ustalonej w umowie deweloperskiej. W przypadku jezeli wzrost cen produkcji budowlano-
montazowej skutkuje podwyzszeniem ceny, nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od
umowy, z ktérego moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
harmonogramu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,

15) jezeli w dniu odbioru powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie wieksza lub bedzie mniejsza od
umowionej powierzchni uzytkowej o ponad 2,0 %- w terminie 30 dni od daty poinformowania
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nabywcy o zmianie ceny z uwagi na zmiane powierzchni, pod warunkiem, ze zmiana ta nie bedzie
spowodowana zmianami aranzacyjnymi zleconymi przez nabywce.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 niniejszego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, zas$ w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 8, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
zawarcie umowy przenoszacej wiasnosé, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawartg, a nabyweca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

7. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami przynaleznymi opisanego
w Umowie, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w przypadku gdy
zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

8. Jezeli nabywca odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 pkt 1)-11)
niniejszego paragrafu, wowczas nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% ceny lokalu.

9. W przypadku odstgpienia od Umowy bank niezwtocznie zwraca nabywcy $rodki zgromadzone
na indywidualnym rachunku. Nabywca uprawniony bedzie do zgdania od Dewelopera zaptaty kary
umownej, o ktérej mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu.

§2
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn opisanych w ust. 1 powyzej
nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie witasnosci nieruchomosci, o ile zostato ono wpisane. W tym celu
nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa w formie aktu notarialnego uprawniajgcego go
do wykonania powyzszych czynnosci w imieniu nabywcy.
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3. Jezeli Deweloper odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci zaleznych od nabywcy opisanych
w ust. 1, nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci
odpowiadajacej 2,5% ceny lokalu.

4. W przypadku odstgpienia od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, bank niezwtocznie zwraca srodki nabywcy w sposdb okreslony w Umowie. Deweloper
uprawniony bedzie do zgdania od nabywcy zaptaty kary umownej, o ktdorej mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu. W przypadku odstgpienia od Umowy stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 7 ust. 5 Umowy.

5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedna ze stron wyptacone Deweloperowi przez bank
srodki pieniezne z otwartego powierniczego rachunku mieszkaniowego pomniejszone o kare
umowng, Deweloper zwrdci na wskazane konto nabywcy w terminie jednego miesigca od daty
skutecznego rozwigzania Umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

— Nieruchomos¢ jest obcigzong hipotekami na rzecz Banku kredytujgcego realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.
Przy umowie deweloperskiej Deweloper przedstawi promese Banku na wyrazenie zgody na bezobcigzeniowe
odfaczenie Lokalu zas przy umowie przenoszacej wtasnos¢ Deweloper przedstawi zgode Banku na bezobcigzeniowe
odfaczenie lokalu nabywcy, pod warunkiem uprzedniej zaptaty przez nabywce catosci ceny;

2) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne] Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po jej uzyskaniu;
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7) dokumentem potwierdzajgcym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku BPS S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank BPS S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank BPS S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324,z pdin.zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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