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sporzadzenia
prospektu:

21.01.2026 r.

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Kotobrzeska Elfeko Invest Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS: 0001133450

Adres

Adres siedziby - ul. Hutnicza 20A, 81-061 Gdynia

Numer NIP i REGON

NIP: 9581708477

REGON: 386124007

Numer telefonu

58 663 16 64
696 072 643

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@elfeko.pl

Numer faksu

58 623 00 50

Adres strony internetowej
dewelopera

www.elfekoinvest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:sprzedaz@elfeko.pl
http://www.elfekoinvest.pl/

Deweloper jest spotka celowg zatozong w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Kotobrzeska 487,
dlatego nie zrealizowat w przesziosci zadnych przedsiewzie¢ i nie posiada udokumentowanego
doswiadczenia.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer ul. Kotobrzeska 48, Gdansk, dziatka nr 76 i 77/10, obreb ewidencyjny: 0021, M. Gdarisk
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej GD1G/00064881/8 (dziatka nr 76)




GD1G/00287879/0 (dziatka nr 77/10)

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej KW nr GD1G/00064881/8 i KW nr GD1G/00287879/0 wpisana jest
hipoteka umowna tgczna na kwote 69.042.161,00 zt (sze$édziesigt dziewie¢ miliondw
czterdziesci dwa tysigce sto szesédziesigt jeden ztotych) na zabezpieczenie naleznosci z umowy
o kredyt nieodnawialny nr S/78/10/2024/1098/K/KON z dnia 30.01.2025 r. oraz hipoteka
umowna faczna na kwote 3.750.000,00 zt (trzy miliony siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych)
na zabezpieczenie naleznosci z umowy o kredyt odnawialny nr S/79/10/2024/1098/K/KOO0 z
dnia 30.01.2025 r. — obie ustanowione na rzecz Banku Ochrony Srodowiska Spétka akcyjna

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

brak

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogdlnego

Obecnie obowigzuje Studium - Uchwata nr XI1/218/19 Rady
Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska opublikowana w Biuletynie
Informacji Publicznej Gdanska -
https://bip.gdansk.pl/link/13266/zagospodarowanie-
przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska,a,1209

Miejscowy plan

zagospodarowania brak
przestrzennego
Miejscowy plan
odbudowy brak
Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego z dnia 19.05.2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie nr 3/2009 Dyrektora RZGW w Gdansku Z
Inne dnia 30.06.2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wéd

podziemnych ,,Czarny Dwér” oraz ,,Zaspa” w Gdansku, wojewddztwo
pomorskie.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie realizowane na
podstawie wydanej Decyzji o Warunkach Zabudowy

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy



https://bip.gdansk.pl/link/13266/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska,a,1209
https://bip.gdansk.pl/link/13266/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska,a,1209
https://bip.gdansk.pl/link/13266/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska,a,1209

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy




dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja o Warunkach Zabudowy nr WUIA-IV.6730.377-10.2018.G.387160 z dnia 18.06.2019 r.
dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z ustugami w parterze i garazami podziemnymi oraz z niezbedng

infrastrukturg techniczna

w Gdansku przy ul. Kotobrzeskiej 48 na dziatkach nr 76 i 77/10 obreb 021

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze.
Ustugi: biura, gastronomia, apteki, gabinety lekarskie, banki,
poczta, kancelarie, rzemiosto ustugowe, ubezpieczalnie, handel o
powierzchni sprzedazy do 500 m?.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej — z uwzglednieniem przepiséw
zawartych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynkiiich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r., p0z.2285 ze zmianami);

Geometria dachu — dach ptaski.

forma architektoniczna

brak

usytuowanie linii

Wyznaczono obowigzujacg linie zabudowy, rozumiang jako linia
zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 8 m od granicy z dziatka

zabudowy drogowa. Linie zabudowy przedstawiono na zatgczniku
graficznym.
intensywnos¢ Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

wykorzystania terenu

dziatki— 0,35

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W zakresie gospodarki wodnej i geologii:

Inwestycja bedzie realizowana na terenie IV obszaru strefy
posredniej uje¢ wéd podziemnych ,,Czarny Dwér” i ,Zaspa”. Strefa
zostata ustanowiona Rozporzadzeniem w Dz. U. Woj. Pom. Nr 97 z
2009 r. zmienionym Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW z dnia
12.07.2012 r. (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 27.07.2012 r. poz. 2572) i
Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego z 19.05.2021 r. (Dz. U.
Woj. Pom. z dnia 25.05.2021 r. poz. 1938). W zwigzku z powyzszym
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przy budowie obiektu nalezy przestrzega¢ wszystkich nakazow i
zakazow okre$lonych w w/w Rozporzadzeniu, a w szczegdlnosci
zakazuje sie prowadzenia statych odwodnien np. za pomocg
studni, igtofiltréw, drenazy, rowdw itp.

a) o gtebokosci obnizenia zwierciadta wéd podziemnych
przekraczajgcych wartos¢ 2m

b) Zktdrychtacznailo$é odprowadzanych wéd podziemnych
z catego obszaru strefy ochronnej przekraczatoby
180m3/h tj. 20% zasobdw eksploatacyjnych ujec
komunalnych ,,Czarny Dwér” i ,Zaspa”,
- zakazuje sie  podejmowania przedsiewzie¢
wymagajacych przy realizacji kondygnacji podziemnych
statych lub tymczasowych odwodnien, palowania bez:
a) uprzednio szczegétowego rozpoznania warunkow
hydrogeologicznych wraz z analizg skutkéw planowanych
odwodnien na wody podziemne ujmowane na ujeciach
komunalnych oraz jesli ta analiza wskazuje na mozliwos¢
negatywnego wptywu na stan zasobow (ilos¢ i jakos¢
wad), w szczegdlnosci dla ujec ,Czarny Dwér” i ,,Zaspa”,
b) przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanych inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Zabudowe wiaczy¢ do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej sieci,

Wody opadowe nalezy doprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej sieci. Z uwagi na
przecigzenie kolektora Kotobrzeska oraz na negatywne skutki
zmiany klimatu wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ w
systemach powierzchniowych tworzgcych systemy matej retencji,

Nalezy wystapi¢ do Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej Sp. z.0.0. o wydanie uwarunkowan z uwagi na
zamiar realizacji inwestycji z garazem podziemnym w strefie
ochrony uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwér” i ,,Zaspa”

W zakresie ochrony przyrody:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm) na
wycinke kolidujacej z w/w inwestycjg zieleni wymagane jest
uzyskanie zezwolenia,

W zakresie ochrony powietrza:

Do ogrzewania zabudowy zaleca sie zastosowanie ciepta z
miejskiej sieci cieptowniczej badz ogrzewanie gazowe,
elektryczne, pompy ciepta, kolektory stoneczne,

W zakresie gospodarki odpadami:

W projekcie budowlanym nalezy przesadzi¢c o sposobie
postepowania z ewentualng nadwyzka mas ziemnych

Na terenie inwestycji przewidzie¢ pojemniki na odpady.

W zakresie ochrony przed hatasem:

Zgodnie z zatacznikiem do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14.06.2007 r. (t.j. Dz. U. 2 2014 r. poz 112) — tabela nr 1 pkt 3d
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dopuszczalny poziom hatasu w dB wyrazony wskaznikami LAeq D i
LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i
kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do
jednej doby, dopuszczalna warto$s¢ réwnowaznego poziomu
hatasu dla terenéc) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej dla drogi
WYynosi:

- LAeq D = 65 dB przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom
dnia

- LAeg N = 56 dB przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom
nocy

Dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrédtem hatasu
WYynosi:

- LAeq D = 55 dB przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcych

- LAeg N = 45 dB przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej
korzystnej godzinie nocy

Do projektu budowlanego nalezy dofaczy¢ wyniki badan

akustycznych potwierdzajgcych spetnienie w/w warunkdw.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie ustala sie

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

UCHWALA NR XLVIII/1465/18 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 22
lutego 2018 .

w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw mate;j
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren posiada dostep do drogi publicznej z ul. Kotobrzeskiej

Projekt obstugi komunikacyjnej wraz z programem inwestycji
sporzgdzony z warunkami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej dnia 02.03.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124) nalezy
uzgodnic¢ z Gdanskim Zarzgdem Drég i Zieleni. W przypadku, gdy
zrealizowana inwestycja spowoduje koniecznos¢ przebudowy lub
budowy drég publicznych, inwestor inwestycji nie drogowej
zobowigzany zostanie zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych oraz w oparciu o zarzgdzenie Prezydenta Miasta
Gdariska nr 72/18 z dnia 12.01.2018 r. w sprawie okres$lenia zasad
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oraz trybu przygotowania i obstugi umoéw, o ktérych mowa w art.
16 ustawy o drogach publicznych do zawarcia umowy z Zarzgdem
GZDiZ dla realizacji niezbednych robét drogowych,

W obrebie dziatki nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe w ilosci:

- min. 1,2 miejsca postojowego na samochody osobowe na 1
mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

- min. 0,8 miejsca postojowego dla roweréw na 1 mieszkanie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

- min. 32 miejsca postojowe na 1000 m? pow. sprzedazy dla
obiektédw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- min. 20 miejsc dla rowerdw na 1000 m? pow. sprzedazy dla
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- min. 10 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
konsumpcyjnej dla restauracji, kawiarni, baréw,

- min. 6 miejsc dla roweréw na 100 miejsc konsumpcyjnych dla
restauracji, kawiarni, baréw,

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla
biur, bankdw, poczty, kancelarie prawne,

- min. 1 miejsce dla rowerédw na 100 m? powierzchni uzytkowej dla
biur, bankéw, poczty, kancelarie prawne,

- min. 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla
przychodni, gabinetéw lekarskich (obiekty mate do 200 m?),

- min. 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
dla przychodni, gabinetéw lekarskich (obiekty duze powyzej 200
m?)

- min. 1 miejsce dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej dla
przychodni, gabinetéw lekarskich,

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej dla
rzemiosta ustugowego,

- min. 1 miejsce dla rowerdw na 100 m? powierzchni uzytkowej dla
rzemiosta ustugowego,

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obstuga inwestycji z miejskiej sieci uzbrojenia technicznego — na
warunkach gestorow tych sieci.

minimalny udziat

procentowy powierzchni Brak
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ Brak

zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki —do 16 m — 5 kondygnacji nadziemnych




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie Zrédet ogdlnodostepnych Deweloper ustalit, iz dla
przedmiotowego terenu i w przedmiotowym zakresie obowigzujg
nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1

UCHWALA NR XXXI1/662/12
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 listopada 2012 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Velodromu na Zaspie
pomiedzy alejg Jana Pawta Il oraz alejg gen. J6zefa Hallera w miescie
Gdansku.

§ 7.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - ZP62
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0621.

()

3. Przeznaczenie terenu : ZP62 teren zieleni urzgdzonej — ujecia wody oraz
park - centrum sportéw kotowych (wrotkarsko - rowerowo - wézkarskich
z wykluczeniem sportéw motorowych), rekreacji i edukacji wraz z
niezbedna infrastruktura oraz obiektami towarzyszacymi i obstugujacymi
uzytkownikow terenu.

(-)

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0621.

(-)

3. Przeznaczenie terenu : U33 teren zabudowy ustugowe;.

()
2

UCHWALA NR XLVI1/1624/06
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 26 stycznia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Pasa Nadmorskiego rejon ulicy Hallera w miescie
Gdarnsku.

§ 6 ust. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 18 terenéw
oznaczonych symbolami trzycyfrowymi od 001 do 018.

Ustalenia szczegotowe planu sg nastepujace:

(-)

KARTA TERENU NUMER 005: KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-
rowerowego

()
3

UCHWALA NR XI11/312/2003
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 28 sierpnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Drogi Zielonej od ul. Jana Pawta Il do toréw
kolejowych z Gdarska do Nowego Portu w miescie Gdansku.

§ 5 Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:
KARTA TERENU NUMER 003 (STREFA 34): Ustugi z zielenig towarzyszaca;




(-)
KARTA TERENU NUMER 005 (STREFA 85): Tereny obstugi transportu
drogowego;
()
KARTA TERENU NUMER 017 (STREFA 81): Ulica dojazdowa, D-
projektowana;
(-)
KARTA TERENU NUMER 018 (STREFA 82): Ulica zbiorcza, Z-odcinek al. Jana
Pawta Il;
(-)
KARTA TERENU NUMER 019 (STREFA 83): Ulica gtéwna przyspieszona, GP
— projektowana (tzw. Droga Zielona).
(-)

4

UCHWALA NR XLII/1158/17
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 31 sierpnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Przymorze
- rejon ulic Chtopskiej i Bora Komorowskiego w miescie Gdansku

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U41
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
PRZYMORZE - REJON ULIC CHLOPSKIEJ | BORA KOMOROWSKIEGO W
MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0150

1. Numer terenu: 001.

(-)

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
— wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadow, baz i
magazynow oraz ustug z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, budynkéw zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi oraz ekspozycji,
np. pojazdéw, na otwartym powietrzu w ramach salonéw sprzedazy.

()

5
UCHWALA NR L/1121/14
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 27 marca 2014 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Dolna, rejon ulic Krynickiej i Kotobrzeskiej w
miescie Gdarnsku.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131

1. Numer terenu: 001.

(-)

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
ucC.

(-)

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 002.

(-)

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
ucC.

(-)

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.
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1. Numer terenu: 003.

(-)

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z dopuszczeniem UC w proporcji miedzy funkcjami wynikajacej
z ust.7 pkt. 9

(-)

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 004.

(-)

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z dopuszczeniem UC w proporcji miedzy funkcjami wynikajacej
z ust.7 pkt. 9

(-)

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 005.

(-)

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z dopuszczeniem UC.

()

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 007.

()

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w proporcji

miedzy funkcjami wynikajacej z ust.7, pkt. 9i 11.

()

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - P/u41
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 008.

()

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej.
()

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - P/u41
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 008.

()

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
()

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 009.

()

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowe;j.

()

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 010.

()

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem UC.

()

§17.
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KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0131.

1. Numer terenu: 011.

()

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 tereny ulic dojazdowych ul. Krynicka.

()

6
UCHWALA NR XXXV/952/17
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 23 lutego 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Alei Jana
Pawta Il i Alei Rzeczypospolitej Il w miescie Gdansku.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0622

1. Numer terenu: 001.

(-.)

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajacy zabudowe MW24, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i
ustugi U33, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 z dopuszczeniem parkingdéw i
garazy dla samochoddw osobowych, innych niz na potrzeby wtasne
inwestycji.

()

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0622

1. Numer terenu: 002.

()

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgcy zabudowe MW24, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i
ustugi U33, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 z dopuszczeniem parkingow i
garazy dla samochodéw osobowych, innych niz na potrzeby wtasne
inwestycji.

()

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KDW
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0622

1. Numer terenu: 003.

(-.)

3. Klasa i nazwa ulicy: KDW — teren drogi wewnetrznej.

()

7
UCHWALA NR LIII/1626/2002
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 26 wrzesnia 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Nowej Abrahama od toréw kolejowych do
Al. Rzeczypospolitej w miescie Gdarsku

§ 4 Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU NUMER 002 (STREFA 83): ULICA LUB DROGA WRAZ Z
OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

(-.)

KARTA TERENU NUMER 003 (STREFA 82): ULICA LUB DROGA WRAZ Z
OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

(-.)
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UCHWALA NR V/85/2003
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 23 stycznia 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa rejon ulicy Obronicéw Wybrzeza w miescie
Gdansku

§ 5 Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU NUMER 001 (STREFA 32): ZABUDOWA MIESZKANIOWO-
UStUGOWA ZAWIERAJACA STREFE MIESZKANIOWA 24 1 33

(-)

KARTA TERENU NUMER 003 (STREFA 81): ULICA DOJAZDOWA

(-)

KARTA TERENU NUMER 004 (STREFA 81): ULICA DOJAZDOWA

(-)

9
UCHWALA NR XXXIX/1105/09
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 27 sierpnia 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaspa rejon Alei Jana Pawta Il i Alei Rzeczypospolitej w
miescie Gdansku

§ 6 ust. 2 Ustalenia szczegétowe planu sg nastepujgce:
KARTA TERENU NUMER 001: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej
(-.)
KARTA TERENU NUMER 003: KS — teren obstugi transportu drogowego —
parking
()
KARTA TERENU NUMER 004: M/U32 — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej
()
KARTA TERENU NUMER 005: U33 — teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem jedynie ustug sportu, rekreacji, turystyki oraz gastronomii
(-.)
KARTA TERENU NUMER 006: ZP 62 — teren zieleni urzgdzonej — park im.
Jana Pawta Il
()
KARTA TERENU NUMER 007: KD 81 — teren ulicy lokalnej — cze$¢ ulicy
J.Meissnera
()
KARTA TERENU NUMER 008: KD 80 — teren ulicy dojazdowej
()
KARTA TERENU NUMER 009: KZ 95 — teren petli tramwajowe;j
()
10
UCHWALA NR LI/1438/10
RADY MIASTA GDANSKA
Z DNIA 26 SIERPNIA 2010 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Przymorze rejon
ulicy Jagiellonskiej 46 w miescie Gdansku

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0135

1. Numer terenu: 001;

()

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgcy teren zabudowy mieszkaniowej MW24 i teren
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zabudowy ustugowej U33 bez ustalenia proporcji miedzy funkcja
mieszkaniowg a ustugowsa;

()

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD80
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0135;

1. Numer terenu: 002;

()

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ul.
Jagiellonskiej;

()
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UCHWALA NR XXXIX/865/13
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 25 czerwca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Pas Nadmorski rejon
ciggu pieszego na przedtuzeniu alei Jana Pawta Il w miescie Gdarnsku.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - ZP62
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0126;

1. Numer terenu: 009;

(-)

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 tereny zieleni urzadzonej - Park Reagana
()

§ 16. KARTATERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - ZL MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0126;

1. Numer terenu: 010;

()

3. Przeznaczenie terenu: ZL lasy;

()

§ 17. KARTATERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - ZL MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0126;

1. Numer terenu: 011;

()

3. Przeznaczenie terenu: ZL lasy;

()

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - ZL MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0126;

1. Numer terenu: 012;

()

3. Przeznaczenie terenu: ZL lasy;

()

§ 19. KARTATERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - W MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0126;

1. Numer terenu: 013;

()

3. Przeznaczenie terenu: W wodociagi, ujecie i stacja uzdatniania wody;
()

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014 - ZL MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0126;

1. Numer terenu: 014;

()

3. Przeznaczenie terenu: ZL lasy

()
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UCHWALA NR XLI/1359/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 25 sierpnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulic Chtopskiej i Obroncéw Wybrzeza
w miescie Gdansku.

§ 6 ust. 1 Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 8 terenéw
oznaczonych symbolami trzycyfrowymi od 001 do 008.

Ustalenia szczeg6towe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU NUMER 001: U33 — TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)J

()

KARTA TERENU NUMER 002: M/U32 - TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ zawierajacy teren mieszkaniowy MW24 i
ustugowy U33 bez ustalenia proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a
ustugowg

(-)

KARTA TERENU NUMER 003: MW24 - TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ INTENSYWNEJ

()

KARTA TERENU NUMER 004: U33 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
UStUGOWEIJ

(-)

KARTA TERENU NUMER 005: P/U41 — TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-
UStUGOWEJ

(-)

KARTA TERENU NUMER 006: M/U32 - TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-UStUGOWE)

(-)

KARTA TERENU NUMER 007: KD80 — TEREN ULICY DOJAZDOWEJ — ulica
projektowana

(-)

KARTA TERENU NUMER 008: KD80 — TEREN ULICY ZBIORCZEJ — odcinek
ul. Obroncéw Wybrzeza

()
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UCHWALA NR LII/1776/06
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 czerwca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulicy Dgbrowszczakéw w miescie
Gdansku

§ 6 ust. 2 Ustalenia szczegétowe planu sg nastepujgce:

KARTA TERENU NUMER 001: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgcy teren zabudowy mieszkaniowej MW24 i teren
ustugowy U33 bez ustalenia proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowy i
ustugowa

()

KARTA TERENU NUMER 002: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgcy teren zabudowy mieszkaniowej MW24 i teren
ustugowy U33 bez ustalenia proporcji miedzy funkcja mieszkaniowq i
ustugowa

()

KARTA TERENU NUMER 003: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgcy teren zabudowy mieszkaniowej MW24 i teren
ustugowy U33 bez ustalenia proporcji miedzy funkcja mieszkaniowq i
ustugowg

()
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UCHWALA NR LVI/1905/06
RADY MIASTA GDANSKA

15




z dnia 26 pazdziernika 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Pasa Nadmorskiego rejon ulic Czarny Dwor, Hallera w
miescie Gdansku.

§ 6 ust. 1 Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 6 terendéw
oznaczonych

symbolami trzycyfrowymi od 001 do 006.

Ustalenia szczegétowe planu sg nastepujace:

()

KARTA TERENU NUMER 003: KS — teren obstugi transportu zbiorowego
()

15
UCHWALA Nr XXVI/283/95
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 09 listopada 1995 roku
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy urbanistycznej ZASPA w miescie Gdansku
dotyczacej
jednostki ,,A” - rejon ul. Startowej 8.

§ 2 ust.1.1. Szczegdtowe ustalenia przeznaczenia dla terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajagcymi sg nastepujace: U — ustugi w tym motoryzacyjne

()
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UCHWALA NR XXXIIl/391
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 25. kwietnia 1996 .
(Dz. Urz. Woj. GDANSKIEGO Nr 00 z dnia 06 maja 1996 poz. 38)

w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu szczegétowe-
go zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej
OLIWA DOLNA, dotyczacej rejonu ulicy Kotobrzeskiej 41, rég
Krynickiej oraz zmiany uchwaty nr XX1/214/95 Rady Miasta Gdariska
z dnia 29 czerwca 1995 r.

§ 2 ust. 1.1 Szczegdtowe ustalenia przeznaczenia dla w/w fragmentu
terenu, wydzielonego z planu linig rozgraniczajaca, s nastepujace: KS —
teren urzadzen komunikacji samochodowej o pow. 0,67 ha. W obrebie
w/w przewiduje sie nastepujace obiekty i urzagdzenia towarzyszace:

1) stacje paliw na wszystkie rodzaje paliw, sktadajaca sie z 3
dystrybutoréw czteropaliwowych /E98, E94, Epb. Olej/ oraz 1
dystrybutora paliwowego dla oleju napedowego z budynkiem
oraz wiatg nad dystrybutorami,

2) myjnie tyunelowa pracujgcg w systemie zamknietym,

3) dystrybutor gazu z wiatg oraz 2 zbiornikami gazu po 5 m3,

4) parking przy stacji paliw na ca 10 miejsc postojowych,

5) parking przy myjni tunelowej na ca 8 miejsc postojowych.
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UCHWALA NR XIX/585/2000
RADY MIASTA GDANSKA
Z DNIA 24 LUTEGO 2000 ROKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Czarny Dwor 10 w miescie Gdansku.

§ 3 Ustalenia planu sg nastepujace:
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KARTA TERENU NUMER 001 (STREFA 31): Strefa mieszana ustugowo -
mieszkaniowa zawierajgca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — nie
ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowa a mieszkaniowa.
Funkcje preferowane : ustugi sportu, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia.

(-)

KARTA TERENU NUMER 002 (STREFA 62): Skwer i ciagg pieszo-rowerowy
(-)

KARTA TERENU NUMER 003 (STREFA 81): drogi, ulice lokalne i dojazdowe
()
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UCHWALA NR XVI/473/2003
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 04 grudnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Drogi Zielonej” na odcinku od Al. Jana Pawta Il
do granicy z miastem Sopotem w Gdarnsku

§ 5 Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU NUMER 001 (STREFA 83): ULICA GLOWNA RUCHU
PRZYSOIESZONEGO GP (projektowana tzw. DROGA ZIELONA, po trasie ul.
Czarny Dwor)

(-)

KARTA TERENU NUMER 002 (STREFA 82): ULICA ZBIORCZA Z (ul.
Dabrowszczakdw)

(-)

KARTA TERENU NUMER 007 (STREFA 62): ZIELEN URZADZONA - zieleA
parkowa, urzgdzone ciagi piesze i rowerowe

(-)

KARTA TERENU NUMER 008 (STREFA 63): LASY

()

KARTA TERENU NUMER 009 (STREFA 62): ZIELEN URZADZONA - zielen
parkowa, urzadzone ciagi piesze i rowerowe

(-)

KARTA TERENU NUMER 010 (STREFA 85): TEREN OBStUGI TRANSPORTU
DROGOWEGO

(-) ,

KARTA TERENU NUMER 011 (STREFA 82): ZIELEN URZADZONA - zielen
parkowa, urzadzone ciagi piesze i rowerowe

()

KARTA TERENU NUMER 012 (STREFA 83): LASY

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Na podstawie ogdlnodostepnych zrddet, takich jak rejestry wnioskow o
wydanie pozwolen na budowe oraz decyzji o pozwoleniu na budowe,
dostepne na stronach:

e  Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego — wyszukiwarka
publicznego Rejestru Wnioskdw, Decyzji i Zgtoszern GUNB (link:
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/),

e  Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miasta Gdariska — wykaz
rejestru Spraw i Decyzji dotyczacych wydawanych w Wydziale
Urbanistyki i Architektury decyzji administracyjnych (link:
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/publikacja-decyzji-wuia),

Deweloper ustalit, ze dla przedmiotowego terenu (w promieniu
1 km od dziatki inwestycyjnej) wydano nastepujace decyzje o
warunkach zabudowy:
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1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Decyzja nr 243-6 z dnia 04.01.2024 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie centrum umiejetnosci” na dziatce ewidencyjnej nr
35/4, obreb 18;

Decyzja nr 177-4 z dnia 21.09.2023 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 62/31, 68/2, 62/3, obreb 21;

Decyzja nr 163-6 z dnia 20.09.2023 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie zespotu trzech budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 62/34, 62/36, 62/42, 62/44, 62/48, 62/49, 62/50,
62/51, 62/52, 31/14, 62/93, obreb 21;

Decyzja nr 104-7 z dnia 31.08.2022 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie sklepu” na dziatce ewidencyjnej nr 39/18, obreb
33;

Decyzja nr 302-7 z dnia 24.02.2022 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku ustugowo-handlowego” na dziatkach
ewidencyjnych oznaczonych numerami: 15/21, 15/26, obreb
21;

Decyzja nr 22.sie z dnia 16.12.2021 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie pawilonu ustugowo-handlowego” na dziatce
ewidencyjnej nr 15/26, obreb 21;

Decyzja nr 180-5 z dnia 09.08.2021 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie myjni samoobstugowej” na dziatce ewidencyjne;j
nr 15/25, obreb 21;

Decyzja nr 305-5 z dnia 11.06.2021 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie myjni czterostanowiskowej” na dziatce
ewidencyjnej nr 15/18, obreb 21;

Decyzja nr 200-10 z dnia 10.05.2021 r., dla inwestycji
polegajgcej na ,,zabudowie mieszkaniowo-ustugowej wraz z
garazem podziemnym” na dziatkach  ewidencyjnych
oznaczonych numerami: 33/3, 31/5, 31/13, 31/12, obreb 18;
Decyzja nr 221-14 z dnia 30.03.2020 r., dla inwestycji
polegajacej na ,budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym i
infrastrukturg” na dziatce ewidencyjnej nr 109, obreb 33;
Decyzja nr 432-5 z dnia 13.06.2019 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych” na
dziatkach ewidencyjnych oznaczonych numerami: 383, 110/31,

obreb 33;
Decyzja nr 33-4 z dnia 28.05.2019 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie zespotu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 35/1, 31/14, 31/13, 31/12, 33/3 obreb 18;

Decyzja nr 104-2 z dnia 23.05.2019 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie parkingu” na dziatkach ewidencyjnych
oznaczonych numerami: 39, 35, 15/24, obreb 17;

Decyzja nr 388-9 z dnia 06.05.2019 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego” na
dziatce ewidencyjnej nr 157/5, obreb 33;

Decyzja nr 351-10 z dnia 25.04.2019 r, dla inwestycji
polegajgcej na ,budowie hotelu” na dziatce ewidencyjnej nr
31/12,33/3, 31/13, 31/5, obreb 18;

Decyzja nr 427-6 z dnia 05.04.2019 r., dla inwestycji polegajgce;j
na ,budowie zespotu parkingéw” na dziatce ewidencyjnej nr
110/13, 110/32, obreb 33;

Decyzja nr 260-7 z dnia 25.03.2019 r., dla inwestycji polegajacej
na ,przebudowie i rozbudowie stacji paliw” na dziatce
ewidencyjnej nr 42, obreb 17;
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

Decyzja nr 160-4 z dnia 26.07.2018 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie nowego pawilonu ustugowo-handlowego” na
dziatce ewidencyjnej nr 13, 15/18, obreb 21;

Decyzja nr 158-4 z dnia 18.06.2018 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie bezdotykowej myjni  samoobstugowe;j
czterostanowiskowej, zagospodarowanie terenu, wykonanie
infrastruktury technicznej” na dziatce ewidencyjnej nr 85/17,
obreb 21;

Decyzja nr 23-5 z dnia 27.04.2018 r., dla inwestycji polegajacej
na ,,budowie myjni samochodowej” na dziatce ewidencyjnej nr
39/18, obreb 33;

Decyzja nr 85-5 z dnia 19.12.2017 r., dla inwestycji polegajacej
na ,,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwiema
halami garazowymi” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 38, 37, 41/70, 41/64, 36, 43, 41/61, 41/62, 41/63,
41/76, obreb 17;

Decyzja nr 82-4 z dnia 28.06.2017 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku handlowo-ustugowego” na dziatkach
ewidencyjnych oznaczonych numerami: 122/11, 39/15, obreb
33;

Decyzja nr 248-6 z dnia 03.02.2017 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 41/70, 36, 43, 41/61, 41,62, 41/63, 41/76, 38, 37,
41/64, obreb 17;

Decyzja nr 309-5 z dnia 15.11.2016 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie parkingu” na dziatce ewidencyjnej nr 62/91, obreb
21;

Decyzja nr 210-6 z dnia 15.11.2016 r., dla inwestycji polegajace;j
na ,budowie budynku wielorodzinnego z ustugami i dwoma
poziomami hali garazowej” na dziatce ewidencyjnej nr 34,
obreb 18;

Decyzja nr 57-8 z dnia 10.08.2016 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym” na dziatce ewidencyjnej nr 62/36, obreb
21;

Decyzja nr 310-13 z dnia 26.10.2015 r, dla inwestycji
polegajacej na ,budowie zespotu budynkéw handlowo-
ustugowych (o powierzchni sprzedazy kazdego lokalu ponizej
2000 m.kw.) wraz z matg architekturg, pylonem reklamowym o
wys. 17 m i niezbednymi obiektami, sieciami i instalacjami
infrastruktury technicznej oraz drogowej oraz przebudowy
zewnetrznego uktadu drogowego” na dziatkach ewidencyjnych
oznaczonych numerami: 294/8, 110/15, 110/13, 81/13, 110/4,
obreb 33;

Decyzja nr 127-7 z dnia 29.09.2015 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku ustugowego o funkcji handlowej wraz z
infrastrukturg techniczng” na dziatce ewidencyjnej nr 15/18,
obreb 21;

Decyzja nr 126-6 z dnia 01.09.2015 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie pawilonu handlowo-ustugowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng” na dziatkach ewidencyjnych
oznaczonych numerami: 122/11, 122/10, obreb 33;

Decyzja nr 90-4 z dnia 30.06.2015 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie parkingu” na dziatce ewidencyjnej nr 110/27,
obreb 33;

Decyzja nr 88-4 z dnia 29.06.2015 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie parkingu” na dziatce ewidencyjnej nr 110/11,
obreb 33;
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32) Decyzja nr 18-8 z dnia 07.01.2015 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie pawilonu handlowego” na dziatkach
ewidencyjnych oznaczonych numerami: 37, 36, 38, 39, 40,
obreb 17;

Decyzja nr 189-3 z dnia 30.09.2014 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku ustugowego z funkcja gabinetu
stomatologiczno-ortodontycznego oraz parkingu” na dziatce
ewidencyjnej nr 205, obreb 33;

Decyzja nr 199-6 z dnia 19.02.2014 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku handlowo-ustugowego z parkingiem
podziemnym lub miejscami parkingowymi na dachu budynku
oraz budowie zjazdu” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 77/8, 76, 54/3, obreb 21;

Decyzja nr 287-6 z dnia 20.03.2023 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie myjni samochodowej bezdotykowej ekologicznej”
na dziatce ewidencyjnej nr 43/9, obreb 21;

Decyzja nr 237-7 z dnia 13.02.2013 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i zespotem garazy indywidualnych” na dziatkach
ewidencyjnych oznaczonych numerami: 218/10, 218/12,
218/21, 218/24, 218/28, 218/29, 218/30, 218/31, 218/32,
218/33, 218/34, 218/35, 218/36, 218/37, 218/38, 308, 217,
218/7, 233/19, obreb 20;

Decyzja nr 303-4 z dnia 31.01.2013 r., dla inwestycji
polegajacej na , poszerzeniu drogi pozarowej, budowie miejsc
postojowych, placu do zawracania i ciggu pieszo-jezdnego przy
klatkach A, B, C” na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych
numerami: 32/2, 15/18, obreb 21;

Decyzja nr 80-5 z dnia 17.07.2012 r., dla inwestycji polegajacej
na ,budowie budynku jednorodzinnego (po rozbidrce ist.
zainwestowania)” na dziatce ewidencyjnej nr 78, obreb 20.

33)

34)

35)

36)

37)

38)

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Zgodnie z informacjg otrzymang z Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
Urzedu Miejskiego w Gdansku, z dnia 3 pazdziernika 2024 roku, o
numerze sprawy IK.5523718.2024.BO, dotyczgcg planowanych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

w promieniu 1 km od dziatek nr 76 i 77/10, obreb 021, przy ul.
Kotobrzeskiej 48 w Gdansku, realizowane sg oraz planowane nastepujace
inwestycje:
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

1. Obecnie Gmina Miasta Gdarniska pozyskuje dokumentacje projektowa
dla zadania "Budowa Drogi Zielonej - Zielonego Bulwaru Odcinek I, od Al.
Gen. Hallera do ul. Obrorncow Wybrzeza oraz trasy tramwajowej na
odcinku od Al. Gen. Hallera do ul. Chtopskiej poprzez ul. Obroncéw
Wybrzeza. Realizacja ww. inwestycji uzalezniona jest od pozyskania przez
GMG finansowania zewnetrznego, na dzien dzisiejszy nie jesteSmy w
stanie okresli¢ terminu realizacji inwestycji.

2. W ramach zadania pn.:”Modernizacja nawierzchni drég na terenie
Gdanska” planowana jest modernizacja skrzyzowania al. Jana Pawta Il z
ul. Czarny Dwér, oraz ul. Czarny Dwodr, na odcinku od ul.
Kaczynskiego/Obroncéw Wybrzeza do al. Jana Pawta Il. Aktualnie zostata
opracowana dokumentacja projektowa dla skrzyzowania al. Jana Pawta I
z ul. Czarny Dwér. Dodatkowo w zakresie Budzetu Obywatelskiego Edycja
2025 planowana jest realizacja zadania ,Wymiana nawierzchni na
pétnocnym odcinku ul. Czarny Dwor”.

Na terenie Gminy Miasta Gdanska nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy.

Uchwaty o obszarze ograniczonego uzytkowania dostepne sg na stronie
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego.

Ponadto poinformowano o mozliwosci pozyskania ogdlnodostepnych
danych dotyczacych:

1. Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pod linkiem:
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/mapa-
pokrycia-miasta-miejscowymi-planami-zagospodarowania-
przestrzennego,a,4951.

2. Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach pod linkiem:
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
https://wykaz.ekoportal.pl/login.seam.

3. Decyzji administracyjnych w oparciu o przepisy ustawy Prawo
budowlane pod linkiem:

https://bip.gdansk.pl/ (sekcja plany zagospodarowania)

https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/Urbanistyka-i-architektura,a,108266.

4. Tematyki wodnej na terenie Polski (w tym danych dotyczgcych
ryzyka powodziowego, map zagrozenia powodziowego i ryzyk
powodziowych) pod linkiem:
https://isok.gov.pl/hydroportal.html.

5. Decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych pod
linkiem: https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/Urbanistyka-iarchitektura,a,108266.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*
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https://www.gdansk.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/mapa-pokrycia-miasta-miejscowymi-planami-zagospodarowania-przestrzennego,a,4951
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https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/Urbanistyka-i-architektura,a,108266
https://isok.gov.pl/hydroportal.html
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/Urbanistyka-iarchitektura,a,108266
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/Urbanistyka-iarchitektura,a,108266

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

tak® nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Prezydent Miasta Gdansk nr WUiA-1V.6740.141-17.2023.WS.405229, Wojewoda Pomorski nr
WI-1.7840.1.39.2024.ZK

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

brak

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 01.07.2025 r., zakoniczenie prac budowlanych (rozumiane jako
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedsiewziecia) do 28.02.2028 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 budynki
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy 2,8m

poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego,
odwotujgcym sie do Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, w metrach kwadratowych z
doktadnosciag do dwdch miejsc po przecinku dla wymiardéw lokalu w stanie wykoriczonym, na
poziomie podtdg, nie liczac listew przypodtogowych, progdw, $cian wewnetrznych, powierzchni
otwordw na drzwi i okna oraz nisz w elementach zamykajacych. Nie wlicza sie takze powierzchni
balkonéw, taraséw, ogrédkow. Przy okredlaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczern w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania

Przedsiewziecie  finansowane  kredytem  bankowym w
nastepujacych udziatach - srodki wtasne dewelopera 27.04 %,
kredyt bankowy 72,96 %

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
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przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna (dalej jako ,Bank”)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedfug
ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45 %

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, ze dla przedsiewziecia deweloperskiego Bank prowadzi otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktdrego posiadaczem jest Spoétka prowadzona pod firmg:
Kotobrzeska Elfeko Invest Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig o numerze 92 1540 1098
2324 0008 4723 0005.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)
lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzgcy gromadzeniu Srodkow pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych
$Srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw;

2. Deweloper oswiadcza, ze dla Nabywcy otwarty zostanie przez wyzej wymieniony Bank
indywidualny rachunek techniczny, na ktéry Nabywca dokonywac bedzie wptat.

3. W wykonaniu obowigzku ustawowego Deweloper informuje nabywce, ze:

a) ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z rachunku wytacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego,

b) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno rachunku, jak i subkonta obcigzajg
Dewelopera,

c) bank wyptaca Deweloperowi Srodki zgromadzone na subkoncie po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

d) przed dokonaniem wyptaty z subkonta na rzecz Dewelopera bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreSlonego w harmonogramie
— na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, zgodnie z dokumentacjg
precyzyjnie wyznaczong przez bank osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane,
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e) w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz zadania dokumentacji, a ponadto wejscia na teren budowy przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

| ETAP - zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia na budowe, otwarcie dziennika budowy,
przekazanie placu budowy generalnemu wykonawcy

- 22% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.03.2025 .

Il ETAP - Stan surowy - fundamenty

- 10% udziatu kosztow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
30.10.2025 .

111 ETAP - Stan surowy - strop nad parterem

- 12% udziatu kosztow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji -
30.03.2026 .

IV ETAP - Stan surowy - strop nad Ill pietrem

- 10% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.07.2026 .

V ETAP - Stan surowy - strop nad IV pietrem, stolarka okienna - zaawansowanie 50%

- 12% udziatu kosztow w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
31.12.2026 .

VI ETAP - Pokrycie dachu, instalacje wewnetrzne - zaawansowanie 50%

- 11% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
30.03.2027 r.

VIl ETAP - Elewacja - zaawansowanie 80%, roboty wykornczeniowe stanu deweloperskiego -
zaawansowanie 50%

- 11% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
30.06.2027 r.

VIIl ETAP - Zakoriczenie prac instalacyjnych i wykonczeniowych stanu deweloperskiego,
zagospodarowanie terenu

- 12% udziatu kosztéw w catkowitym koszcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, data realizacji
30.11.2027 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

e W przypadku wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej, mierzonego wskaznikiem
cen produkcji budowlano-montazowej publikowanym przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, tgcznie o ponad 5 % w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
do dnia zaptaty przez nabywce raty ceny, Deweloper powiadomi nabywce na pismie o
takim wzroscie cen i jednoczes$nie przekaze nabywcy na pismie harmonogram doptaty
do danej raty oraz wptat kolejnych rat zwiekszonych stosownie do wzrostu cen
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produkcji budowlano-montazowej w ww. okresie. Waloryzacja raty w tym trybie nie
moze skutkowaé dla nabywcy wzrostem ceny lokalu o wiecej niz 10 % wartosci
ustalonej w umowie deweloperskiej. W przypadku jezeli wzrost cen produkgcji
budowlano-montazowej skutkuje podwyzszeniem ceny, nabywcy przystuguje prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, z ktdrego moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od
dnia otrzymania od Dewelopera harmonogramu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

e W razie zmiany wartosci jednej lub kilku wyzej wymienionych stawek podatku od
towardw i ustug (VAT) w Polsce, Deweloper powiadomi nabywce na piSmie o zmianie
stawki tego podatku i jednoczes$nie przekaze nabywcy na pismie harmonogram wptat
zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT). W
przypadku jezeli zmiana podatku od towardw i ustug (VAT) skutkuje podwyzszeniem
ceny, nabywecy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, z ktérego
moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera harmonogramu,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

§1

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej (dalej jako ,,Umowa”),
jezeli:
1) Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 lub art. 36 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,,Ustawa”),

2) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt mu zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,

5) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw, o ktérych mowa w Umowie, w terminie
okreslonym w Umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper, po rozwigzaniu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia w opinii przez rzeczoznawce budowlanego, w trybie o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, istnienia wady istotnej lokalu,
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12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtfos$ciowe,

13) w razie zmiany wartosci jednej lub kilku stawek podatku od towardéw i ustug (VAT) w Polsce
Deweloper powiadomi nabywce na piSmie o zmianie stawki tego podatku i jednoczesnie
przekaze nabywcy na pismie projekt harmonogramu wptat zaktualizowanego stosownie do
zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT). W przypadku jezeli zmiana podatku od
towardw i ustug (VAT) skutkuje podwyzszeniem ceny, nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia
od Umowy, z ktérego moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
harmonogramu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,

14) w przypadku wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej, mierzonego wskaznikiem cen
produkcji budowlano-montazowej publikowanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny, tgcznie o
ponad 5 % w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zaptaty przez nabywce
raty ceny, Deweloper powiadomi nabywce na piSmie o takim wzroscie cen i jednoczesnie
przekaze nabywcy na piSmie harmonogram dopfaty do danej raty oraz wptat kolejnych rat
zwiekszonych stosownie do wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej w ww. okresie.
Waloryzacja raty w tym trybie nie moze skutkowa¢ dla nabywcy wzrostem wartosci raty o wiecej
niz 10 % jej wartosci ustalonej w umowie deweloperskiej. W przypadku jezeli wzrost cen
produkcji budowlano-montazowej skutkuje podwyzszeniem ceny, nabywcy przystuguje prawo
do odstgpienia od umowy, z ktérego moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera harmonogramu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,

15) jezeli w dniu odbioru powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie wieksza lub bedzie mniejsza od
umowionej powierzchni uzytkowej o ponad 2,0 % - w terminie 30 dni od daty poinformowania
nabywcy o zmianie ceny z uwagi na zmiane powierzchni, pod warunkiem, ze zmiana ta nie
bedzie spowodowana zmianami aranzacyjnymi zleconymi przez nabywce.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 niniejszego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, za$ w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 8, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
zawarcie umowy przenoszacej wlasno$¢, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

7. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami przynaleznymi
opisanego w Umowie, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

8. Jezeli nabywca odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 pkt 1)-11)
niniejszego paragrafu, wéwczas nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% ceny
lokalu.

9. W przypadku odstgpienia od Umowy bank niezwtocznie zwraca nabywcy srodki zgromadzone
na indywidualnym rachunku. Nabywca uprawniony bedzie do zgdania od Dewelopera zaptaty
kary umownej, o ktorej mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu.
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§2

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy (w terminie 30 dni od momentu zdarzenia
uprawniajgcego do odstgpienia) w przypadku:

a) niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce s$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosé
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn opisanych w ust. 1 powyzej
nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode z podpisem notarialnie poswiadczonym, na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, o ile zostato ono wpisane.

3. Jezeli Deweloper odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci zaleznych od nabywcy
opisanych w ust. 1, nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w
wysokosci odpowiadajacej 2,5% ceny lokalu.

4. W przypadku odstgpienia od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, bank niezwtocznie zwraca srodki nabywcy w sposdb okreslony w Umowie. Deweloper
uprawniony bedzie do zadania od nabywcy zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu. W przypadku odstgpienia od Umowy stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 7 ust. 5 Umowy.

5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron wyptacone Deweloperowi przez
bank srodki pieniezne z otwartego powierniczego rachunku mieszkaniowego pomniejszone o
kare umowng, Deweloper zwréci na wskazane konto nabywcy w terminie jednego miesigca od
daty skutecznego rozwigzania Umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje —

Nieruchomos¢ jest obcigzong hipoteka na rzecz Banku kredytujacego realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.
Przy umowie deweloperskiej Deweloper przedstawi promese Banku na wyrazenie zgody na bezobcigzeniowe
odfaczenie Lokalu zas przy umowie przenoszacej wiasnos¢ Deweloper przedstawi zgode Banku na
bezobcigzeniowe odtgczenie lokalu nabywcy, pod warunkiem uprzedniej zaptaty przez nabywce catosci ceny;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po jej uzyskaniu;

7) dokumentem potwierdzajgcym zgode Banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw zawarte zostaty w zatgczniku nr 10 do umowy
deweloperskie;j.
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